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Branické mezivrsi a.s.

IC: 27 3717 01
Praha 9, Litoméricka 834/19d

ROZVAHA

k 31.12.2023
v celych tisicich CZK

Radek Bézné obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 42 781 -58 42 723 42 484
B. Dlouhodoby majetek 42 618 -58 42 560 42 404
II. Dlouhodoby hmotny majetek 42 618 -58 42 560 42 404
1 Pozemky a stavby 38 071 -58 38013 38 017
1 Pozemky 37 906 37 906 37 906
2 Stavby 165 -58 107 111
Zzi;y;gg@ zhio:t?: ;z:n :}2;1:kodoby hmotny majetek a nedokon&eny 4 547 0 4 547 4387
1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 100 100 100
2 Nedokon¢eny dlouhodoby hmotny majetek 4 447 4 447 4 287
C. Obézna aktiva 157 0 157 74
II. Pohledavky 4 0 41 0
2 Kratkodobé pohledavky 41 0 41 0
1 Pohledavky z obchodnich vztah 41 41 0
IV. Penézni prostiedky 116 0 116 74
1 Pené&zni prostiedky v pokladné 11 11 11
2 Penézni prostfedky na Ggtech 105 105 63
D. Casové rozligenf aktiv 6 0 6 6
1 Néklady pfistich obdobi 6 6 6




Radek Bézné obdobi Minulé obdobi
PASIVA CELKEM 42 723 42 484
A. Vlastni kapital 35 585 35 641
|. Zakladni kapital 37 188 37 188
1 Zakladni kapital 37 188 37 188
Ill. Fondy ze zisku 43 43
1 Ostatni rezervni fondy 43 43
IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -1 590 -1 523
1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -1 590 -1 523
V. Vysledek hospodaFeni b&zného Gcetniho obdobi (+/-) -56 -67
B.+C. Cizi zdroje 7 138 6 843
C. Zavazky 7 138 6 843
|. Dlouhodobé zavazky 2223 2108
7 Zéavazky - podstatny viiv 2223 2108
Il. Kratkodobé zavazky 4 915 4735
4 Zavazky z obchodnich vztaht 37 0
7 Zavazky - podstatny viiv 4 878 4734
8 Zavazky - ostatni 0 1
5 Stét - dafiové zavazky a dotace 0 1




Branické mezivrsi a.s.

IC: 27 3717 01
Praha 9, Litoméricka 834/19d

VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
v celych tisicich CZK

Radek Bézné obdobi Minulé obdobi
I.  Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 14 15
A.  Vykonova spotieba 37 49
2 Spotifeba materialu a energie 7 10
3 Sluzby 30 39
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 3 3
1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 3 3
1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 3 3
F.  Ostatni provozni naklady 25 25
3 Dané a poplatky z provozni ¢innosti 18 18
5 Jiné provozni naklady 7 7
*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) -51 -62
K.  Ostatni finan&ni naklady 5 5
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -5 -5
**  Vysledek hospodafeni pied zdan&nim (+/-) -56 -67
**  Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -56 -67
* Cisty obrat za G&etni obdobi = L+ Il.+ lll.+ IV.+ V.+ VI.+ VII. 14 15




PRILOHA
V UCETNIi ZAVERCE

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Branické mezivrsSi a.s.



Pfiloha v u€etni zavérce spolecnosti Branické mezivrsi a.s.za Ucetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

1

1.1

2.1

2.1.1

Popis uc€etni jednotky

Firma: Branické mezivrsi a.s.
IC: 27 3717 01

Podpis zakladatelské smlouvy dne 4. srpna 2005, zapis do obchodniho rejstfiku

Zalozeni / Vznik: dne 25. srpna 2005

Sidlo: Praha 9, Litoméficka 834/19d

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Spisova znacka: Oddil B, vlozka 10123 obchodniho rejstifiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Ugetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Pfedmét podnikani: Realizace developerského projektu

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu ucetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
Bézné obdobi Minulé obdobi

PROXY-FINANCE a.s. 50,0 50,0
DEVELORP invest, a.s. 50,0 50,0

Uéetni metody a obecné uéetni zasady

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno a Ggetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi Seskymi Ugetnimi predpisy, tedy se
zakonem o Udetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadsjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi U&etnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023).

Spole€nost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou udaje v této Ucetni zavérce vyjadreny v tisicich korunach ceskych (K&).

Ugetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani Géetni jednotky.

Prehled vyznamnych ucetnich pravidel a postupti

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je deldi nez jeden rok a jehoz
ocenéni v jednotlivém pfipadé je vysSi nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan
Vykazan v v nakladech Technické
rozvaze bézného zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K& > 1 tis. K& > 40 tis. K&

*) tento majetek spole¢nost vykazala v nakladech béZného obdobi a dale jej sleduje ve své operativni evidenci.



21.2

213

214

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyvoje s dobou pouzitelnosti delSi nez
jeden rok, tyto se aktivuji pouze v pfipadé vyuziti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a
ocenitelna prava vytvorena vlastni ¢innosti pro vlastni potfebu se neaktivuji. Ocenuje se vlastnimi naklady nebo reprodukéni
pofizovaci cenou, je-li nizsi.

Dlouhodoby nehmotny ¢i hmotny majetek je ocenén nasledujicim zpisobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky a pfipadné opravné polozky vyjadfujici
ztratu ze snizeni hodnoty.

- dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni Cinnosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé naklady, nepfimé naklady
bezprostfedné souvisejici s vytvofenim majetku vlastni €innosti (vyrobni rezie), popfipadé nepfimé naklady spravniho
charakteru, pokud vytvofeni majetku presahuje obdobi jednoho u&etniho obdobi.

- dlouhodoby majetek nabyty darovanim, bezuplatné nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci, noveé zjistény v ucetnictvi
nebo vioZeny je ocenén reprodukéni pofizovaci cenou. Konkrétni zplisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny je pfipadné
uveden v rozboru pfirtstkd dlouhodobého majetku.

VypUljéni naklady z uvérd souvisejici s pofizenim, vystavbou nebo vyrobou dlouhodobého majetku jsou kapitalizovany jako
soucast pofizovaci ceny dlouhodobého majetku.

Technické zhodnoceni, pokud pfevySilo u jednotlivého majetku v uhrnu za ucetni obdobi ¢astku uvedenou v tabulce vySe
zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemk( a nedokoncenych investic, je odpisovana po dobu
odhadované Zivotnosti majetku nasledujicim zplsobem:

Metoda odpisovani Pocet let / %

Budovy linearni 50 let

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné sniZzenou o pfislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
Castkam

- nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
Castkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad
jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individualniho posouzeni.
Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélené
vykazana Cast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.
Uvéry

Uvéry jsou zalgtovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté.

V pfipadé postupného splaceni uvéru je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden
rok.



2.1.5 Dané

Splatna dan

Vedeni spolecnosti zauc¢tovalo dafiovy zavazek a dafiovy naklad na zakladé kalkulace dané zpracované dafiovym poradcem,
ktera vychazi z jeho porozuméni interpretace dafiovych zakon( platnych v Ceské republice k datu sestaveni udetni zavérky
a je presvédéeno o spravnosti vyse dané v souladu s platnymi dafiovymi predpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci
riznych interpretaci dafiovych zakonu a predpisli ze strany tfetich osob véetné organu statni spravy, zavazek z dané z pfijma
vykazany v Ucetni zavérce spole¢nosti se mize zmeénit podle konecného stanoviska finanéniho Gradu.

2.1.6 Vynosy

Vynosy jsou zauctovany v hodnoté pfijatého pinéni nebo pinéni, které bude pfijato, a predstavuji pohledavky za zbozi a
sluzby poskytnuté v pribéhu bézné Cinnosti, po odecteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeji.

2.1.7 Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jezZ maji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zavazkd k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysSi vynosl a nakladG za sledované obdobi. Vedeni
spole€nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat.

2.2 Zmény zpusobu ocenovani, postupli odpisovani a postupti uc¢tovani oproti
predchazejicimu u€etnimu obdobi

Nedoslo k Zadnym zménam

Spole€nost je soucasti konsolidacniho celku PROXY - FINANCE a.s..

3 Vyznamné udalosti mezi datem uéetni zavérky a datem,
ke kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo ucetni
jednotku

Dne 27.3.2024 rozhodla valna hromada o zvySeni zakladniho kapitalu. Zakladni kapital byl zvySen o 5.382.000,00 K& na
42.570.000,00 K¢ upisem 5.382 ks kmenovych akcii. Tyto skute€nosti byly zapsény do obchodniho rejstiiku dne 29.4.2024.

Aktiva

B. Dlouhodoby majetek
Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této €asti pfilohy.

B.ll Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby majetek pfedstavuji pfedevsim pozemky pro vystavbu developerského projektu na Praze 4.



Pasiva

A. Vlastni kapital

ZUstatek Stav k 31.12.2023 35 585
Stav k 31.12.2022 35 641
A.l. Zakladni kapital
Druh akcii Pocet Nominaini Celkem Nesplaceno Datum .
hodnota splatnosti
Kmenove listinné akcie na jméno 37 188 1 37 188
Celkem 37188 1 37188 0 -
B./C. Cizi zdroje
C.l. Dlouhodobé zavazky
ZUstatek Stav k 31.12.2023 2223
Stav k 31.12.2022 2108
*  Dlouhodobé zavazky - propojené osoby
Firma, druh zavazku 31s1t;‘;(|)(23 31S1t;\;(')(22
DEVELORP invest, a.s., pljcka 1500 1400
DEVELORP invest, a.s., troky 723 708
Celkem 2223 2108
C.ll. Kratkodobé zavazky
ZUstatek Stav k 31.12.2023 4915
Stav k 31.12.2022 4735
« Stav k Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2023  31.12.2022
Zavazky z obchodnich vztah( 37 0
Zavazky - podstatny vliv 4 878 4734
Zavazky - ostatni 0 1
Celkem 4915 4735
*  Kratkodobé zavazky - propojené osoby
Firma, druh zavazku 31?32523 31S1t;\;t')(22
PROXY-FINANCE a.s., ptjcka 4 500 4400
PROXY-FINANCE a.s., Giroky 379 335
Celkem 4879 4735

Jedna se o pujcky od osob s podstatnym vlivem na realizaci projektu.



Branické mezivrsi a.s.

IC: 27 37 17 01
Praha 9, Litoméficka 834/19d

ROZBOR MAJETKU

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
v celych tisicich CZK

Vyvoj v pofizovacich cenach Vyvoj opravek a opravnych polozek Netto
Polozka Stav k - . Stav k Stav k . . ’ Stav k Stav k Stav k
31.12.2022 Prirstiy Ubytky 31.12.2023 31.12.2022 Prirstky Prevody Ubytky 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022
B.l. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.I.1.1. 37 906 37 906 0 37 906 37 906
B.Il.1.2. 165 165 54 4 58 107 111
B.11.5.1. 100 100 0 100 100
B.11.5.2. 4 287 160 4 447 0 4 447 4 287
B.Il. 42 458 160 0 42618 54 4 0 58 42 560 42 404
B.1II. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 42 458 160 0 42618 54 4 0 58 42 560 42 404
Polozka: B.l. - Dlouhodoby nehmotny majetek B.Il. - Dlouhodoby hmotny majetek B.lll. - Dlouhodoby finan¢ni majetek
B.l.1. - Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje B.IL.1.1. - Pozemky B.lIL.1. - Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
B.l.2.1. - Software B.Il.1.2. - Stavby B.lII.2. - Zapujéky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba
B.1.2.2. - Ostatni ocenitelna prava B.II.2. - Hmotné movité véci a jejich soubory B.IIL3. - Podily - podstatny vliv
B.1.3. - Goodwill B.I1.3. - Oceiovaci rozdil k nabytému majetku B.IIL4. - Zapujcky a uvéry - podstatny vliv
B.1.4. - Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek B.11.4.1. - Péstitelské celky trvalych porosta B.IIL5. - Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
B.1.5.1. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby neh B.I1.4.2. - Dospéla zvirata a jejich skupiny B.IIL.6. - Zapujcky a Uvéry - ostatni
B.1.5.2. - Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek B.11.4.3. - Jiny dlouhodoby hmotny majetek B.IIL.7.1. - Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek
B.I1.5.1. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek B.IIL.7.2. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

B.I1.5.2. - Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek



